BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024

und Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2024
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BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

Umsatzerlse
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Personalaufwand
Lohne und Gehalter
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und fiir Unterstitzung
- davon fir Altersversorgung: EUR -40.319,29
(Vorjahr: EUR -4.471,85)

Abschreibungen auf Sachanlagen
a) auf Sachanlagen
b) auf Vermégensgegenstande des Umlaufvermégens,
soweit diese die in der Kapitalgesellschaft tblichen
Abschreibungen Uberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 6.356.544,83 (Vorjahr: EUR 6.026.586,54)
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 4.166.338,83 (Vorjahr: EUR 1.853.586,71)
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon aus der Aufzinsung der Riickstellungen:
EUR -39.423,00 (Vorjahr: EUR -45.866,00)
- davon an verbundene Unternehmen:
EUR -2.881.174,56 (Vorjahr: EUR -2.423.063,67)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
- davon Ertrag aus latenten Steuern:
EUR 783.900,00 (Vorjahr: EUR 542.600,00)

Ergebnis nach Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag
Einstellung in andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

2024
EUR

2023
EUR

14.171.620,81

12.461.692,94

4.137.279,13 705.278,74
-4.108.097,48 -4.5156.710,50
-432.038,93 -456.608,21
-88.424,13 -43.434,11
-520.463,06 -500.042,32
-3.524.249,10 -3.392.681,66
-6.000.000,00 0,00
-9.524.249,10 -3.392.681,66
-1.127.979,24 -1.041.578,88
8.956.189,18 8.607.162,38
4.167.046,43 1.855.690,25
-5.122.925,59 -4.487.468,58
-2.337.290,35 -1.172.570,00
8.691.130,73 8.519.772,37
8.691.130,73 8.519.772,37
7.927.682,36 14.954.715,11
-5.000.000,00 -10.000.000,00
11.618.813,09 13.474.487,48
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BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN
ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

A.  Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist unter der Firma Bayerische Gewerbebau AG mit Sitz in Grasbrunn im
Handelsregister B des Amtsgerichts Minchen unter der Nummer HRB 100971 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Gesellschaft wird nach den Vorschriften der §§ 242 ff. HGB sowie
§§ 264 ff. HGB und den einschlagigen Vorschriften des Aktiengesetzes und der Satzung unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaRer Buchfiihrung aufgestellt. Geschaftsjahr der Ge-
sellschaft ist das Kalenderjahr. Die Gesellschaft erfillt unverandert zum Vorjahresstichtag die
GroRenkriterien einer kleinen Kapitalgesellschaft gem. § 267 Abs. 1 HGB, so dass gemaf
§ 267 Abs. 4 HGB die Rechtsfolgen firr kleine Kapitalgesellschaften Anwendung finden. Der
Jahresabschluss wird nach den allgemeinen Gliederungsvorschriften des § 266 HGB (Bilanz)
und des § 275 Abs. 2 HGB (Gewinn- und Verlustrechnung) aufgestellt. GréRenabhangige Er-
leichterungen fiir den Umfang der Angaben im Anhang werden gem. § 288 Abs. 1 HGB teil-
weise in Anspruch genommen.

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb und die Verauferung, Begriindung, Verwaltung
und Vermietung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten sowie Aufschlieung,
Herstellung von Infrastruktur und Errichtung von Geb&uden in allen Rechts- und Nutzungsfor-
men fir eigene Rechnung einschlieBlich deren Verwaltung.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Vermdgensgegenstiande des Sachanlagevermdgens werden zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten aktiviert. Bei Vermdgensgegenstinden, deren Nutzung zeitlich begrenzt ist, erfol-
gen planméRige und lineare Abschreibungen. Die Abschreibungen fiir Kiihlhausanlagen erfol-
gen unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer von 46 Jahren. Anderen
Gebauden, Gebaudebestandteilen und AuRenanlagen wird eine wirtschaftliche Nutzungs-
dauer von 10 bis 50 Jahren unterstellt. Um den besonderen Werteverlauf zu bericksichtigen,
sieht der Abschreibungsplan eine teilweise beginnende degressive Abschreibung vor. Ergibt
sich im spateren Verlauf aus der Fortfiihrung einer linearen Abschreibung auf den Restbuch-
wert ein héherer Betrag gegeniiber der degressiven Abschreibung, folgt der Abschreibungs-
plan dann einem linearen Verlauf. Technische Anlagen und Maschinen unterliegen regelméfig
einer betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer von 15 bis 20 Jahren. Bei den Vermogensgegen-
standen der Betriebs- und Geschéftsausstattung wird eine Nutzungsdauer von bis zu zehn
Jahren herangezogen. Im Falle dauernder Wertminderung bei Vermdgensgegenstéanden er-
folgen auBerplanmaRige Abschreibungen, um diese mit dem niedrigeren Wert anzusetzen,
der ihnen am Abschlussstichtag beizulegen ist.

Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten oder
im Falle von erwarteter dauernder Wertminderung mit dem niedrigeren beizulegenden Wert
angesetzt. Bei gehaltenen Beteiligungen an Personengesellschaften erfolgt dies unter Beriick-
sichtigung von Kapitalveranderungen (Kapitalriickzahlungen/Entnahmen oder Kapitalzufiih-
rungen/Einlagen).
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Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und andere Gegensténde des Umlaufvermo-
gens werden mit dem Nominalbetrag oder mit dem am Abschlussstichtag niedrigeren beizule-
genden Wert angesetzt. Bei zweifelhaften oder mit erkennbaren Risiken behafteten Forderun-
gen werden Einzelwertberichtigungen vorgenommen.

Der Ansatz des Grundkapitals erfolgt zum Nennwert. Hiervon werden eigene Anteile in Hohe
ihres Nennwertes offen abgesetzt.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Pensionsverpflichtungen werden zum Stichtag gem. § 253
Abs. 2 HGB bewertet und angesetzt. Der Erflllungsbetrag wird nach versicherungsmathema-
tischen Methoden unter Anwendung des Projected-Unit-Credit-Verfahrens (PUC) ermittelt.
Hierzu werden als biometrische Rechnungsgrundlagen die Richttafeln von Prof. Dr. K. Heu-
beck (2018 G), ein Rentenanpassungstrend von 2,2 % sowie ein Rechnungszinssatz von
1,90 % p.a. verwendet. Der Unterschiedsbetrag gem. § 253 Abs. 6 HGB betrdgt EUR
-9.726,00. Dieser wird aus der Pensionsriickstellung gem. § 253 Abs. 2 Satz 1 und 2 HGB
unter Zugrundelegung des durchschnittlichen Marktzinssatzes aus den vergangenen sieben
Geschaftsjahren von 1,97 % ermittelt. Das den Verpflichtungen zugrunde liegende Versor-
gungswerk ist seit 1990 geschlossen.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkei-
ten. Der Ansatz erfolgt in Héhe des nach vernunftiger kaufménnischer Beurteilung notwendi-
gen Erfilllungsbetrages. Die erwarteten kiinftigen Preis- und Kostensteigerungen sind bei der
Bewertung beriicksichtigt. Die Vorschriften fir deren Zugangs- und Folgebewertung werden
beachtet. Riickstellungen mit einer erwarteten Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
entsprechend den Vorschriften des § 253 Abs. 2 HGB abgezinst.

Verbindlichkeiten werden mit ihnrem Erfillungsbetrag angesetzt.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft Einnahmen vor dem Abschlussstichtag,
sofern sie einen Ertrag in der Folgeperiode darstellen.

Aus unterschiedlichen handelsrechtlichen zu steuerlichen Wertanséatzen ergibt sich zum Stich-
tag gem. § 274 HGB ein passiver Unterschiedsbetrag (zu versteuernde temporare Differenz)
fur den Posten des Sach- und Finanzanlagevermogens und fir den in der Steuerbilanz gebil-
deten und angesetzten Sonderposten mit Riicklageanteil (gem. § 6b EStG). Des Weiteren
ergeben sich aktive Unterschiedsbetrage (abziehbare temporére Differenzen) fir den Posten
der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, der Forderungen gegen verbundene Un-
ternehmen sowie der Pensions-, Steuer- und sonstigen Rickstellungen und der Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen. Der fir die Ermittlung zugrunde gelegte Ertragssteu-
ersatz (fir Kérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag, Gewerbesteuer) betragt rund 26 Prozent.
Zum Stichtag ergeben sich ermittelte aktive Steuerabgrenzungsbetréage von TEUR 1.136 (Vor-
jahr TEUR 420) und passive latente Steuerabgrenzungsbetrdge von TEUR 34.899 (Vorjahr
TEUR 34.967). In Gegenrechnung ergibt sich zum Stichtag ein saldierter passiver Abgren-
zungsbetrag von TEUR 33.763 der im Posten der passiven latenten Steuern ausgewiesen
wird. Der zum Vorjahresstichtag ermittelte saldierte passive latente Steuerabgrenzungsbetrag
fihrte gem. § 274 Abs. 1 Satz 1 HGB zu einem Ansatz in Héhe von TEUR 34.547. In der
Ergebnisrechnung fiir das Geschaftsjahr wird der Zugang zum Posten der passiven latenten
Steuern gesondert unter dem Posten der Steuern vom Einkommen und Ertrag im Posten Er-
trag aus latenten Steuern ausgewiesen. Dieses erfolgt aus Griinden der Klarheit. Der Posten
enthalt einen Ertrag (TEUR 784) aus latenter Steuerabgrenzung.
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C. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz

1. Anlagevermoégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéftsjahr ist in dem diesem Anhang nachge-
stellten Anlagespiegel dargestelit.

Die Zugénge im Bereich des Sachanlagevermdgens betreffen die Herstellkosten fir Umbau-
mafRnahmen in einem bestehenden Logistikgebaude in Flérsheim und nachtréagliche Herstel-
lungskosten fiir ein im Vorjahr fertiggestelltes Logistikgebaude in Kassel. Zudem wurde im
Geschaéftsjahr ein unbebautes Grundstiick in Flérsheim erworben.

Die Zugénge im Posten Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau betreffen die Herstel-
lungskosten fiir weitere Um- und NeubaumaRnahmen in Nirnberg und Edingen-Neckarhau-
sen.

Die Abgénge im Bereich des Sachanlagevermdgens betreffen die VerduRerung eines unbe-
bauten Grundstiicks in Ansbach sowie das mit einer Logistikhalle bebaute Grundstlck in Trois-
dorf im Geschéftsjahr.

Zu den im Finanzanlagevermdgen ausgewiesenen Anteilen an verbundenen Unternehmen
und Beteiligungen wird auf den nachfolgenden Beteiligungsspiegel verwiesen.

Die Zugénge der Anteile an verbundenen Unternehmen sind auf die Gewinnzuweisung einer
Tochtergesellschaft zurickzufuhren.

Die Zugénge im Posten der Beteiligungen betreffen den Erwerb weiterer GmbH-Gesellschafts-
anteile einer bereits bestehenden Beteiligung sowie von der Gesellschaft gehaltene Anteile an
einem Unternehmen.

2. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind, wie im Vorjahr, keine Betrage mit
einer Restlaufzeit von liber einem Jahr enthalten.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen enthalten Betrédge in Hohe von TEUR
15.817 (Vorjahr TEUR 33.272) aus laufendem Finanz- und Verrechnungsverkehr und einen
Betrag aus verzinslichen Darlehensforderungen in Hohe von TEUR 137.600 (Vorjahr TEUR
139.611). Im Geschéftsjahr sind keine Forderungen gegen verbundene Unternehmen aus Lie-
ferungen und Leistungen enthalten (Vorjahr TEUR 163).

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr
in Hohe von TEUR 15.817 (Vorjahr TEUR 173.046) und eine Laufzeit von ein bis flinf Jahren
in H6he von TEUR 137.600 (Vorjahr TEUR 0).

Die sonstigen Vermégensgegenstande beinhalten im Wesentlichen erworbene Anteile an ins-
gesamt vier geschlossenen Immobilienfonds (TEUR 11.504; Vorjahr TEUR 10.923) sowie
Steuererstattungsanspriiche aus dem Vorjahr und Geschéftsjahr. In den sonstigen Vermo-
gensgegenstanden sind, wie im Vorjahr, keine Betrédge mit einer Restlaufzeit von lber einem
Jahr enthalten.

3. Grundkapital und genehmigtes Kapital

Das Grundkapital betragt EUR 17.880.000,00 und ist eingeteilt in 5.960.000 nennwertlose
Stiickaktien, wovon sich 182.078 Stiick im Eigenbesitz der Bayerische Gewerbebau AG befin-
den. Der Nennwert der eigenen Anteile in Hohe von EUR 546.234,00 wird offen vom Grund-
kapital abgesetzt. Das Grundkapital ist voll eingezahlt. Jede Aktie gewahrt eine Stimme.

4. Gewinnricklagen

Die gesetzliche Riicklage betragt unverandert zum Vorjahresstichtag TEUR 307. Aufgrund
Beschlusses der Hauptversammlung vom 27. Juni 2024 zur Ergebnisverwendung erfolgte eine
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Zufiihrung zu den anderen Gewinnriicklagen in Héhe von TEUR 5.000. Mit den Gewinnrick-
lagen ist ein Betrag in Hohe von TEUR 2.195 fiir eigene Anteile verrechnet.

5. Bilanzgewinn

Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2024 in Héhe von TEUR 11.619 ergibt sich aus dem
Bilanzgewinn des Vorjahres (TEUR 13.475) abzuglich der von der Hauptversammlung be-
schlossenen Ausschittung (TEUR 5.547), der Einstellung in andere Gewinnriicklagen
(TEUR 5.000) und zuziiglich des Jahresiberschusses 2024 TEUR 8.691 (Vorjahr TEUR
8.520). Hierin enthalten ist ein Gewinnvortrag in Hohe von TEUR 2.928 (Vorjahr TEUR 4.955).

6. Rickstellungen

Die Riickstellungen fiir Pensionen betreffen die Verpflichtungen der Gesellschaft gegentber
107 Anspruchsberechtigten. Die Steuerriickstellungen beriicksichtigen zum Stichtag Betrage
aus laufenden Ertragsteuern (TEUR 4.527; Vorjahr TEUR 2.687). Im Bereich der sonstigen
Riickstellungen wurden alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen beruck-
sichtigt und vorsichtig bewertet. Im Wesentlichen werden Riickstellungen fiir noch ausste-
hende Kosten im Rahmen der Instandsetzung und Abbruch, Gutschriften aus Betriebskosten-
Abrechnungen, Jahresabschlusserstellung, Hauptversammlung, AR-Vergiitung und Archivie-
rung ausgewiesen (TEUR 863; Vorjahr TEUR 2.238).

Die Riickstellungen fiir Personal betreffen im Wesentlichen Pramienzahlungen fiir das Ge-
schéftsjahr (TEUR 12; Vorjahr TEUR 22).

7. Verbindlichkeiten

Restlaufzeit Restlaufzeit  Restlaufzeit

in TEUR Gesamtbetrag bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre _ Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegen- 66.868 3.107 58.729 5.032
uber Kreditinstituten

Vorjahr (63.962 2974 60.988 0)

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistun-

gen 558 300 256 2
Vorjahr (926 673 234 19)

Verbindlichkeiten gegen-

uber

verbundenen Unterneh-

men 71.649 71.649 0 0
Vorjahr (84.388 84.388 0 0)

Sonstige Verbindlichkeiten 276 276 0 0
Vorjahr (37 37 0 0)

139.351 75.332 58.985 5.034

Vorjahr (149.313 88.072 61.222 19)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind in voller Héhe durch Grundpfandrechte
gesichert.
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen enthalten Betrdge aus Lieferun-
gen und Leistungen TEUR 122 (Vorjahr TEUR 361) sowie Betrége in Héhe von TEUR 37.198
(Vorjahr TEUR 19.728) aus laufendem Finanz- und Verrechnungsverkehr und einen Betrag in
Hohe von TEUR 34.329/ (Vorjahr TEUR 64.300) gegeniiber der Muttergesellschaft aus lau-
fendem Finanz- und Verrechnungsverkehr.

D. Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose

Die gesamten Umsatzerlése (TEUR 14.172; Vorjahr TEUR 12.462) resultieren aus der Ver-
mietung der Immobilien der Gesellschaft. Die Umsatzerldse werden ausschlieflich im Inland
erzielt. Die deutliche Umsatzsteigerung ist im Wesentlichen auf die Vermietung des Neubaus
in Kassel sowie des fertiggestellten Hallenumbaus in Nirnberg, welche im Vorjahr nur anteilig
in den Umsatzerlosen enthalten waren, zurtickzufihren.

2. Sonstige betriebliche Ertrage

In den sonstigen betrieblichen Ertragen ist ein deutlicher Anstieg zu verzeichnen (TEUR 4.137;
Vorjahr TEUR 705). Im Vorjahr enthielten die sonstigen betrieblichen Ertrdge im Wesentlichen
den Ertrag aus der Aufldsung von Ruckstellungen (TEUR 603). Dieser Posten hat sich im
Geschéftsjahr um 277 TEUR erhoht. Zudem sind im Geschéftsjahr die VerauRerungsgewinne
aus dem Verkauf des unbebauten Grundstiicks in Ansbach und des Objektes in Troisdorf in
den sonstigen betrieblichen Ertragen ausgewiesen (TEUR 3.113).

3. Materialaufwand

Die Materialaufwendungen fiir bezogene Leistungen sind um TEUR 408 auf TEUR 4.108 ge-
sunken. Sie enthalten Aufwendungen fir Instandhaltung, Umbauten fiir Mieter und Reparatu-
ren, Betriebskosten, Erbbauzinsen, Grundsteuer und Versicherungspramien. Die Betriebskos-
ten (TEUR 2.880; Vorjahr TEUR 2.715) sind etwas angestiegen und die Instandhaltungsauf-
wendungen (TEUR 1.047; Vorjahr TEUR 1.571) sind im Vergleich zum Vorjahr deutlich ge-
sunken.

4. Personalaufwand

Die Personalaufwendungen sind um TEUR 20 auf TEUR 520 angestiegen (Vorjahr TEUR
500). Im Wesentlichen ist dies auf gestiegene Rentenzahlungen zurlickzufiihren.

5: Abschreibungen

Die Abschreibungen betragen im Geschaftsjahr TEUR 9.524 (Vorjahr TEUR 3.393). Begrin-
det ist der Anstieg mit der Wertberichtigung in Hohe von TEUR 6.000 eines ausgereichten
Darlehens an eine 100%-ige Tochtergesellschaft, welche im Zusammenhang mit einer Ran-
gricktrittsvereinbarung vorgenommen worden ist.

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen im Geschaftsjahr TEUR 1.128 (Vorjahr
TEUR 1.042). Der Posten enthélt im Wesentlichen Verwaltungskostenumlagen (TEUR 385;
Vorjahr TEUR 393), Rechts- und Beratungskosten (TEUR 170; Vorjahr TEUR 177) und Versi-
cherungskosten (TEUR 70; Vorjahr TEUR 19).
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7. Ertrage aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteiligungen resultieren aus den beschlossenen und erfolgten Gewinnaus-
schiittungen fiir das Geschéftsjahr 2024 (TEUR 5.000; Vorjahr TEUR 3.000) der verbundenen
Unternehmen Garching Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH und BG Verwaltung GmbH
sowie aus dem nach dem Gesellschaftsvertrag des verbundenen Unternehmens BG Europark
GmbH & Co. KG zugewiesenen Gewinnanteils des Geschaftsjahres 2024 (TEUR 1.357; Vor-
jahr TEUR 3.027). Ebenfalls ausgewiesen sind die Beteiligungsertrége aus den Ausschuttun-
gen der GmbH-Gesellschaftsanteile der Roman Mayr-Haus Immobilienverwaltungsgesell-
schaft mbH (TEUR 2.006; Vorjahr TEUR 1.909) und der Ludwig Beck A. Rath.Eck-Textil. AG
gehaltenen Anteile (TEUR 12; Vorjahr TEUR 0) sowie aus den Anteilen an den vier geschlos-
senen Immobilienfonds (TEUR 582; Vorjahr TEUR 671).

8. Zinsergebnis

Die Zinsertrage resultieren aus dem laufenden Finanz- und Verrechnungsverkehr sowie der
Darlehensgewéhrung im Verbund (TEUR 4.166; Vorjahr TEUR 1.854).

Die Zinsaufwendungen betreffen Zinsen aus dem laufenden Finanz- und Verrechnungsver-
kehr im Verbund (TEUR 2.881; Vorjahr TEUR 2.423), Zinsen fiir Bankdarlehen (TEUR 2.169;
Vorjahr TEUR 1.985) sowie mit TEUR 39 (Vorjahr TEUR 46) Zinsaufwendungen aus der Auf-
zinsung von Ruckstellungen.

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ertrag / Aufwand aus latenten Steuern

Der Posten enthalt im Wesentlichen den Ertragssteueraufwand fiir das Geschéftsjahr 2024.

Der Posten Ertrag/Aufwand aus latenten Steuern ergibt sich aus den ergebniswirksamen Aus-
wirkungen der Berechnung der latenten Steuerabgrenzung.

E. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhéltnisse

Die Bayerische Gewerbebau AG ist zu Gunsten von verbundenen Unternehmen Biirgschaften
fur Darlehen in Hohe von TEUR 46.329 (Vorjahr TEUR 66.693) eingegangen. Die Darlehen
selbst sind in voller Hohe grundbuchrechtlich mit den Immobilien der verbundenen Unterneh-
men gesichert. Mit einer Inanspruchnahme ist aufgrund der jeweiligen Vermietungssituation
nicht zu rechnen. Ebenso erfiillen die Gesellschaften laufend ihre Verpflichtungen und sind
nach aktuellem Stand in der Lage, diese auch zukiinftig zu erfullen.

Fiir eine 100 %-ige Tochtergesellschaft wurde im Geschéftsjahr eine Patronatserklérung ab-
gegeben, damit diese jederzeit ihre finanziellen Verpflichtungen erfiillen kann. Bisher kam es
zu keiner Inanspruchnahme und auch in Zukunft wird damit nicht gerechnet.

2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen zum Stichtag in Hohe von insgesamt 16.801
TEUR.

Es bestehen Erbbauzinsverpflichtungen in Hohe von TEUR 59 im Geschéftsjahr 2025. Fir die
Gesamtlaufzeit der Erbbaurechtsvertrage wird nach heutigem Stand ein Betrag von TEUR 59
(Vorjahr TEUR 118) anfallen. Ferner bestehen Verpflichtungen aufgrund der Anmietung von
Grundstiicksflachen bis zum 31. Dezember 2025 von TEUR 14.
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Des Weiteren besteht zum Stichtag ein Bestellobligo fiir Investitionen in Hohe von TEUR 4.370
(Vorjahr TEUR 3.141) gegeniber einem verbundenen Unternehmen.

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus der Verpflichtung zum Kauf von GmbH-
Geschéftsanteilen in Héhe von TEUR 12.358. Die Verpflichtungen haben eine Laufzeit von
unter einem Jahr in Héhe von TEUR 3.290 (Vorjahr TEUR 0) und eine Laufzeit von ein bis funf
Jahren in Héhe von TEUR 9.068 (Vorjahr TEUR 22.237).

3. Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Alleiniger Vorstand der Gesellschaft im Geschéftsjahr 2024 war ab 01.02.2024 Herr Prof. Dr.
Roland Fleck.

Durch Beschluss des Aufsichtsrats vom 08.12.2023 wurde Herr Prof. Dr. Roland Fleck als Vor-
stand zum 01.02.2024 bestellt, nachdem Herr Dr. Kasper auf eigenen Wunsch zum
31.01.2024 als Vorstand ausgeschieden ist.

Mitglieder des Aufsichtsrats waren im Geschéftsjahr Herr Thies Eggers (Vorsitzender), Steu-
erberater und Wirtschaftspriifer, Herr Dr. Theodor Waigel (stv. Vorsitzender), Rechtsanwalt,
und Frau Sabine Doblinger, Kauffrau (bis 25.03.2024), sowie Herr Dr. Wolfgang Kasper, Inge-
nieur (seit 26.03.2024).

Aufgrund der Niederlegung des Aufsichtsratsmandats von Frau Sabine Doblinger wurde Herr
Dr. Wolfgang Kasper mit Datum vom 26.03.2024 bis zum Ablauf der Hauptversammlung, die
tiber die Entlastung fir das Geschéftsjahr 2023 entscheidet, gerichtlich zum Aufsichtsrat be-
stellt. Herr Dr. Wolfgang Kasper wurde von der Hauptversammlung am 27.06.2024 bis zum
Ablauf der Hauptversammlung, die Uber die Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2026 entschei-
det, zum Aufsichtsrat bestellt.

4, Bezlge des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die Gesamtbeziige des Vorstandes betrugen im Geschéftsjahr TEUR 148. Die Gesamtvergu-
tung des Aufsichtsrats betrug TEUR 44. An friihere Vorstandsmitglieder oder deren Hinterblie-
bene wurden TEUR 44 an Pensionen gezahlt. Ferner sind Ruickstellungen fiir laufende Pensi-
onen fir frithere Vorstandsmitglieder in Hohe von TEUR 315 gebildet.

5. Zahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéftsjahr durchschnittlich 4 (Vorjahr 4) Arbeitnehmer,
davon 1 (Vorjahr 1) Arbeitnehmer in Teilzeitbeschéaftigungsverhéltnissen.

6. Nachtragsbericht

Mit Kaufvertrag vom 31.10.2024 wurde eine Wohnung in Berlin verdulRert. Der Ubergang von
Besitz, Nutzen und Lasten erfolgte am 15.01.2025.

Am 24.03.2025 wurde ein Gewinnabfiihrungsvertrag zwischen der Gesellschaft als Organtra-
ger und der BG Heppenheim Grundstiicks GmbH als Organgesellschaft abgeschlossen. Der
Gewinnabfiihrungsvertrag hat eine feste Laufzeit von finf Kalenderjahren ab dem 01.01.2025.
Am 27.03.2025 erfolgte die Eintragung im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
der Nummer HRB 217814.

Weitere Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Abschluss des Geschéftsjahres sind nicht
eingetreten.
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7. Konzernverhéitnisse / Konzernabschluss

Die Bayerische Gewerbebau AG ist ein Tochterunternehmen der Doblinger Beteiligung GmbH,
Minchen. Der freiwillig, fiir den kleinsten Kreis an Unternehmen aufgestellte Konzernab-
schluss der Bayerische Gewerbebau AG wird als Teilkonzernabschluss in den Konzernab-
schluss der Doblinger Beteiligung GmbH einbezogen. Die Doblinger Beteiligung GmbH stellt
zum Stichtag fiir den gréRten Kreis an Unternehmen einen Konzernabschluss auf, der beim
Unternehmensregister zur Offenlegung eingereicht wird.

8. Gewinnverwendungsvorschlag

Der Hauptversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2024 in
Héhe von EUR 11.618.813,09 wie folgt zu verwenden:

Ausschiittung einer Dividende von
EUR 0,96 je dividendenberechtigter Stlickaktie

(5.777.922 dividendenberechtigte Stiickaktien) EUR 5.546.805,12
Einstellung in andere Gewinnriicklagen EUR 3.000.000,00
Vortrag auf neue Rechnung EUR 3.072.007,97

Der Gewinnverwendungsvorschlag berlcksichtigt die von der Gesellschaft unmittelbar oder
mittelbar gehaltenen 182.078 eigenen Aktien (Stand: 31. Marz 2025), die gemal § 71 b AktG
nicht dividendenberechtigt sind. Bis zur Hauptversammlung kann sich durch den weiteren Er-
werb eigener Aktien oder die VerduRerung eigener Aktien die Zahl der dividendenberechtigten
Aktien vermindern oder erhdhen. In diesem Fall wird bei unverénderter Ausschittung von
EUR 0,96 je dividendenberechtigter Stlickaktie der Hauptversammlung ein entsprechend an-
gepasster Beschlussvorschlag tber die Gewinnverwendung unterbreitet werden.

Grasbrunn, den 9. Mai 2025

Der Vorstand
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Aufstellung des Anteilsbesitzes zum 31. Dezember 2024
Anteil Nennkapital Eigenkapital ~ Jahres-
in % bzw. feste zum ergebnis
Einlage 31.12.2024 2024
Name, Sitz TEUR TEUR TEUR
Anteile, die unmittelbar gehalten werden
BG Alvearium GmbH & Co. KG, Grasbrunn 100,0 1.000 8.829 910 1)
BG Beteiligung GmbH, Grasbrunn 100,0 100 15.575 2.663
BG Europaallee GmbH, Grasnrunn 100,0 1.000 1.283 110
BG Europark GmbH & Co. KG, Grasbrunn 100,0 500 12.011 1.368 1)
BG Gelsenkirchen GmbH, Grasbrunn 100,0 1.000 9.729 -895
BG Grund GmbH, Grasbrunn 100,0 5.000 5.283 147
BG Neues Ufer GmbH GmbH, Grasbrunn 100,0 1.500 3.365 785
BG Heppenheim Grundstiicks GmbH, Grasbrunn 100,0 1.000 -5.914 -8.477
BG Immo GmbH, Grasbrunn 100,0 500 20.781 2.284
BG Lilienthalallee GmbH, Grasbrunn 100,0 1.000 11.583 1.086
BG Tamm GmbH, Grasbrunn 100,0 500 2.065 182
BG Verwaltung GmbH, Grasbrunn 100,0 26 17.491 2.761
Garching Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH, Grasbrunn 100,0 26 19.423 20.810
Roman Mayr-Haus Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH, Miinchen 39,7 884 1.716 6.054 2
Anteile, die mittelbar gehalten werden
SINAT GmbH & Co. Objekt Béblingen KG, Miinchen 90,0 3 25 2.331 3.338
Tiefkiihlhaus GroRmarkt Miinchen GbR (TGM), Miinchen 26,0 4) 511 2.038 316 1)
Ludwig Beck am Rathauseck - Textilhaus Feldmeier AG, Miinchen 26,3 5)6) 9.446 61.773 -2.855

weitere Einzelangaben zu den genannten Beteiligungen

1)  Das Jahresergebnis wird den Kapitalkonten der Gesellschafter zugerechnet.

2) Die Angaben zu Eigenkapital und Jahresergebnis beziehen sich auf den letzten vorliegenden Jahresabschluss der
Geselischaft zum 31. Dezember 2023.

3)  Ander Gesellschaft sind atypisch stille Gesellschafter beteiligt, die Einlagen in Hohe von TEUR 223 geleistet haben.
Die BG Verwaltung GmbH hélt einen Anteil von 95,1 % an den von den stillen Gesellschaftern erbrachten Einlagen.
Der der BG Verwaltung GmbH zustehende Anteil an dem Jahresiiberschuss betragt TEUR 3.004

4)  Anteilsquote, die die BG Verwaltung GmbH hlt.
5)  Anteilsquote, die die BG Heppenheim Grundstiicks GmbH halt: 24,0%.
6) 2,3% werden unmittelbar von der Bayerische Gewerbebau AG gehalten.
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BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2024

A. Grundlage des Unternehmens

Die Bayerische Gewerbebau AG und ihre Tochterunternehmen sind Immobiliengesellschaf-
ten, die vorwiegend als Bestandshalter nahezu ausschlieBlich im Bereich der Gewerbeimmo-
bilien in Deutschland tétig sind.

Die Aufgaben der Gesellschaft umfassen schwerpunktméaBig die Entwicklung, Instandhaltung
und Modernisierung des eigenen Immobilienbestandes und des Immobilienbestandes der
Tochtergesellschaften sowie deren Vermietung und Verpachtung. Daneben hilt die Gesell-
schaft Beteiligungen an anderen Immobiliengesellschaften. Zur behutsamen Erganzung des
Immobilienbestandes erfolgt eine stdndige Marktbeobachtung und Prifung von fiir Neubau
oder Erweiterungen geeigneten Grundstiicken sowie Erwerbsmdglichkeiten von Bestandsim-
mobilien oder Beteiligungen. Unsere Investitionsentscheidungen sind grundsatzlich langfristig
ausgerichtet und orientieren sich neben den wirtschaftlichen Parametern vor allem am nach-
haltigen Entwicklungspotential des jeweiligen Investments.

Die Gesellschaft hat in den letzten Jahren durch Verkauf oder Umnutzung ihrer Kiihihduser
ihre Abhangigkeit von der Tiefklihlbranche sukzessive deutlich zuriickgefiihrt und gleichzeitig
ihren Immobilienbestand durch Neuerwerbungen und Neubauten kontinuierlich diversifiziert.
Die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft mit ihren Tochterunternehmen erstreckt sich damit
heute im Wesentlichen auf folgende drei Bereiche:

1. Tiefkiihlhausimmobilien:

Hier wurden 2024 noch zwei Standorte betrieben. Wegen des hohen technischen Be-
treuungsaufwandes und der damit verbundenen Risiken bei nur noch geringem Be-
stand ist geplant, diesen Bereich nach Auslaufen der jeweiligen Projektvertrage voll-
sténdig aufzulésen. In diesem Kontext wurde 2023 ein Objekt in Garching mit Kaufver-
trag vom 20.10.2023 veradufert; Nutzen und Lasten hierfir gingen im ersten Quartal
2024 uber. Ein Objekt in Kéln wurde mit Blick auf betriebliche Erfordernisse beim Mieter
nochmals verléngert; in Flérsheim wurde ein Bauabschnitt langfristig vermietet - mit
voller Bewirtschaftung (incl. Kélteerzeugung) durch den Mieter. Das Geschéftsfeld Tief-
kuhl-Immobilien ist mit diesen beiden im Portfolio verbliebenen TK-Objekten fiir die
Bayerische Gewerbebau AG de facto weitgehend marginalisiert.

2. Buro- und Gewerbeimmobilien:
Zum Jahresende 2024 wurden zusammen mit neun Tochtergesellschaften insgesamt
sechs Blrostandorte, einschlieRlich des jingsten Logistik-Neubaus in Kassel sieben
Logistikzentren, ein Einzelhandelsstandort sowie ein Gewerbepark gehalten und ver-
waltet.

3. Beteiligungen:
Neben dem eigenen Bestand an Biiro- und Gewerbeimmobilien sowie Kiihlhausimmo-
bilien wurde seit einigen Jahren die Beteiligung an anderen Immobiliengesellschaften
aufgebaut und kontinuierlich verstérkt. Uber die AG selbst sowie (iber drei Tochterge-
sellschaften werden Anteile an anderen Immobiliengesellschaften bzw. an fiinf ge-
schlossenen Immobilienfonds gehalten.
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Unser unternehmerisches Handeln ist darauf ausgerichtet, den Immobilienbestand der Gesell-
schaft und ihrer Tochterunternehmen qualitativ stets zu verbessern, langfristig zu sichern und
behutsam auszubauen. Die Erzielung nachhaltiger stabiler Ertrage hat dabei unveréndert Vor-
rang vor kurzfristiger Gewinnmaximierung.

B. Wirtschaftsbericht

l. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Nach 2023 schloss auch das Jahr 2024 ohne Wirtschaftswachstum in Deutschland ab. Betrug
der Rickgang des Bruttoinlandsprodukts in 2023 0,3 %, so endete 2024 mit einer Schrump-
fung um weitere 0,2 %. Fur 2025 sind die Aussichten fiir die Entwicklung der Wirtschaftsleis-
tung in Deutschland weiter gedampft. So prognostiziert das ifo-Institut ein Wachstum des BIP
um 0,2 %. Die OECD nahm Ende des Q1 2025 ihre Prognose fiir das Gesamtjahr 2025 aus
dem Dezember 2024 in Héhe von 0,7 % auf nur noch 0,4 % zuriick.

Und das, obwohl viele unserer Marktbegleiter signifikant héhere Wachstumsraten aufweisen.
Insbesondere dieser Blick auf unsere Wettbewerber l&sst also diesen nachhaltigen Riickgang
der Wirtschaftsleistung noch bescheidener einwerten. Erst flr 2026 erwarten Okonomen wie-
der einen leichten Silberstreif am konjunkturellen Horizont. Nach aktueller Einschatzung wer-
den auch die Bruttoanlageinvestitionen weiter zurlickgehen. Fiinf Jahre schrumpfende Inves-
titionen gab es bislang noch nie in der Bundesrepublik Deutschland seit Beginn der Datenreihe
im Jahr 1960.

Zu diesem aktuellen Bild des negativen Wachstumspfades in Deutschland passt auch, dass
nach Angaben des Verein Creditreform die Zahl der Unternehmensinsolvenzen in 2024 ggu.
dem Vorjahr um fast 22,5% und damit kraftig gestiegen ist.

Die Wachstumsschwache ist bereits ein schwerwiegendes Signal; erst recht gravierend wird
es im Kontext des Ruickblicks auf die letzten funf Jahre: Betrug in diesem Zeitraum doch das
kumulierte Wirtschaftswachstum in der gesamten EU immerhin 4 % und in den USA sogar
12 %. In Deutschland lief es hingegen auf bescheidene 0,1 % hinaus, berichtete der Sachver-
sténdigenrat der Bundesregierung zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung
bereits im letzten Herbst.

Dies geht einher mit einer im Vergleich zu 2018 bereits drastisch eingebrochenen deutschen
Industrieproduktion im Sektor Automobil um 17 % und im Sektor Chemie um 15 %. Die ,haus-
gemachte®, politisch verordnete De-Industrialisierung der deutschen Volkswirtschaft ist somit
bereits in vollem Gange — es bleibt zu hoffen, dass unter der neuen Bundesregierung dieser
Negativtrend gebremst werden kann.

Ein wesentlicher Faktor fir die deutsche Wettbewerbs- und Exportschwéche sind die enorm
gestiegenen Energiekosten fur die Unternehmen: Laut Angaben der IEA erhhten sich im Zeit-
raum zwischen 2013 und 2023 die Preise fir Strom um 30 % und fiir Gas um 55 %. Um das
einzuordnen: In den USA stieg der Strompreis im Vergleichszeitraum nur um 18 %, die Gas-
preise sanken sogar.

Die deutschen Exporte sanken in 2024 um 1 % auf 1,56 Bill. €, die Importe um 2,8 % auf 1,32
Bill. €. Die schwéchelnde deutsche Exportwirtschaft I1asst sich klar dokumentieren: Laut Sach-
verstandigenrat der Bundesregierung legen deutsche Exporte heute nur noch um 0,6 % zu,
wenn die Weltwirtschaftsleistung um 1 % wachst. Vor eineinhalb Jahrzehnten hingegen lag
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diese Relation noch bei 1,4 % bei einem Prozent globalem BIP-Wachstum. Die Dynamik auf
Auslandsmarkten hat bislang keine Riickkopplung auf deutsche Exporteure. Die Mehrzahl! der
Branchen geht von einem erneuten Riickgang ihrer Auslandsumsétze aus.

Eingebettet ist die gedampfte Exportentwicklung aber auch in einen seit geraumer Zeit veran-
derten globalen Trend: So stieg in den vier Dekaden von 1970 bis zur Weltfinanzkrise 2008/09
das Volumen des Welthandels in Relation zur gesamten Weltwirtschaftsleistung von 25 % auf
61 % und maandert seither eher seitwarts auf zuletzt 58 % in 2023. Dies geht einher mit einer
wachsenden Zahl handelsbeschrankender MaRnahmen, durch die sich das welthandelspoliti-
sche Klima entsprechend verschlechtert hat. Konkret ist die deutsche Exportwirtschaft zusétz-
lich unter Druck auch durch Erfolge anderer Exportnationen; so hat China in 2024 mit 3,6
Billionen USD mehr exportiert als jemals ein Land zuvor.

Der Arbeitsmarkt zeigte sich - trotz diverser Krisen und Probleme in verschiedenen Wirt-
schaftssektoren — eher noch robust: Die Zahl der Erwerbstatigen bewegte sich im Jahres-
durchschnitt bei 46,1 Millionen, die Zahl allein der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze
in Deutschland stieg im zweiten Halbjahr 2024 auf tiber 35 Millionen. Ebenfalls erhéht hat sich
die Arbeitslosenquote - diese stieg auf 6,4 Prozent zum Jahresende.

Der Hauptrefinanzierungszinssatz der EZB stieg beginnend in 2022 in historisch einmaliger
Rekordzeit von nur 14 Monaten um 4 %-Punkte auf zuletzt 4,5 % — ein Satz, der zuletzt im
Sommer 2001 notierte. Damit war zwar spét, aber zligig die Riickkehr zur Normalitat auf den
Zinsmarkten vollzogen. 2024 war dann wiederum gepragt durch mehrere Zinssenkungen sei-
tens der EZB auf am Jahresende 3 % fir die Einlagefazilitéat und 3,15 % fiir die Hauptrefinan-
zierungsgeschéfte. Hier gilt es die kurz- und mittelfristigen Effekte auf die Finanzierungstatig-
keit in den verschiedenen Teilsegmenten des Immobilienmarktes weiterhin dezidiert zu be-
obachten.

Der Umsatz im Bauhauptgewerbe sank 2024 auf knapp 160 Milliarden Euro. Dies entspricht
einem nominalen Riickgang von 2 %, unter Herausrechnung der Preisentwicklung von 2 %,
einem realen Minus von 4 %. An der Preisfront festigten sich die Konditionen fir Baumateria-
lien auf hohem Niveau. Firr 2025 rechnet die Bauindustrie mit einem weiteren Riickgang der
Umsétze von rund 1,4 %.

Nach lbereinstimmender Einschatzung vieler Branchenkenner war 2024 fur die Immobilien-
markte Uberwiegend das Jahr des ,turn arounds*:

Im Jahr 2024 hat der Investmentumsatz fir Gewerbeimmobilien in Deutschland laut BNPPRE
erheblich angezogen, und der Aufschwung setzt sich fort. Im Bereich gewerblicher Immobili-
eninvestments fiel das Plus mit knapp 15 % und einem Umsatz von gut 25,9 Mrd. € im Vorjah-
resvergleich zwar signifikant niedriger aus, bewegt sich aber im erwarteten Rahmen. Grund-
satzlich lasst sich demzufolge festhalten, dass sich der im gesamten Jahresverlauf zu be-
obachtende Aufwartstrend auch im Schlussquartal verfestigt und sogar noch etwas beschleu-
nigt hat.

Auf dem bundesweiten Logistikmarkt wurde im Jahr 2024 ein Flachenumsatz von rund 5,3
Mio. m? erzielt. Damit bleibt das Ergebnis 16 % unter dem Vorjahresniveau und 24 % unter
dem zehnjahrigen Durchschnitt. Nach einem sehr verhaltenen Start in das Jahr belebte sich
die Nachfrage, was in den folgenden Quartalen wieder anziehende und im Jahresverlauf kon-
stante Umséatze zur Folge hatte.

In Biroimmobilien wurden im Jahr 2024 bundesweit gut 5,2 Mrd. € investiert. Gegenuiber dem
bereits schwachen Vorjahresergebnis entspricht dies einem erneuten Rickgang um knapp
13 %. Auch der mit nur rund 20 % ausgesprochen geringe Anteil am gesamten gewerblichen
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Transaktionsvolumen stellt den niedrigsten jemals registrierten Wert dar. Damit diirften die
Buromaérkte ihre Talsohle erreicht haben.

Cushman Wakefield und andere Marktteiinehmer sehen die gesamten europaischen Immobi-
lienmérkte 2024 in einer Phase der Erholung, die fir Investoren eine Vielzahl an Chancen
bietet. Die stabilisierenden Finanzierungsbedingungen und die Preiskorrekturen der vergan-
genen Jahre haben attraktive Einstiegsmdglichkeiten geschaffen, insbesondere in unterbe-
werteten Prime-Markten wie Deutschland, GroRbritannien und Frankreich. Der Logistik- und
Einzelhandelssektor béten vielversprechende Perspektiven.

Die Vermietungsaktivitdten an den europaischen Blrostandorten erreichten im Jahr 2024 nach.
Angaben von JLL mit 8,9 Millionen m? in etwa das Volumen des Vorjahres.

Die Immobilienpreise im Gewerbesegment zeigten in 2024 eine uneinheitliche Entwicklung mit

leichter Erholungstendenz. In diesem ambivalenten Marktumfeld bewegt sich die Bayerische
Gewerbebau AG durchaus erfolgreich.

Il Geschéftsverlauf

In dem erneut schwierigen gesamtwirtschaftlichen Umfeld des Jahres 2024 verlief unser Ge-
schéftin allen Segmenten im Wesentlichen oberhalb bzw. entsprechend unserer Erwartungen.
Dies zeigt sich auch in einem - bereinigt um Sondereffekte - positiven Jahresiiberschuss, der
Uber unserem prognostizierten Ergebnis liegt.

Die Bayerische Gewerbebau AG und ihre Tochtergesellschaften vermieten per Jahresende
2024 rund 346.500 m? Flachen fiir Blro, Logistik, Gewerbe und Einzelhandel. Davon entfallen
ca. 126.000 m? auf Buroflachen, rund 14.000 m? auf Tiefkihllogistik, etwa 91.000 m? auf Lo-
gistikflachen, gut 93.000 m? auf einen Gewerbepark und im Segment Handel 18.000 m? auf
einen Fachmarkt-Standort sowie rund 4.500 m? auf diverse kleinere Gewerbeobjekte. Voraus-
geschickt sei, dass die Bayerische Gewerbebau AG und ihre Tochtergesellschaften auch in
2024 keine bemerkenswerten Ausfélle im Bereich ihrer Mieter zu verzeichnen hatten.

Wie haben sich die einzelnen Geschéftsfelder entwickelt? Hier ein Blick auf die bekannten
Segmente unserer Geschaftstatigkeit:

Immobilien im Tiefkihlbereich

Nach dem Verkauf von Garching bereits in 2023 und dessen Nutzungsiibergang im 1. Quartal
2024 werden im Tiefklhlbereich nun noch zwei Logistikstandorte (Florsheim und Kéin) gehal-
ten. Die Mietvertréage in diesen Objekten laufen noch bis Ende 2025 (KdIn) bzw. Mitte 2036
(Flérsheim).

Buro- und Gewerbeparks

Auch im abgelaufenen Geschéftsjahr 2024 wurde die vor zehn Jahren begonnene Neuaus-
richtung des Immobilienbestandes der Gesellschaft weg von der einseitigen Konzentration auf
Kihlhausimmobilien hin zu Biro- und anderen Gewerbeimmobilien konsequent fortgesetzt
und letzteres Segment weiter ausgebaut. Wir zielen dabei auf Immobilien, die aufgrund ihrer
Lage, der Grundstruktur der Gebaude, des Vermietungsstandes und einer guten Entwick-
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lungsmaglichkeit fur den langfristigen Bestand geeignet sind. Gerade angesichts des seit Jah-
ren hohen, zum Teil Gberhdhten Preisniveaus, steht dabei die Angemessenheit des Einkaufs-
preises unverandert im Vordergrund. Bei einem angemessenen Einkaufspreis wird durchaus
auch akzeptiert, dass unsere Renditeziele erst mittelfristig nach einer aktiven Weiterentwick-
lungsphase erreicht werden. Gleichzeitig haben wir dabei die fristgerechte Wiederanlage der
erzielten Verkaufserlose mit Nutzung jeweiliger § 6b - Ricklagen im Blick.

Die erste in diesem Segment erworbene Immobilie war im Geschaftsjahr 2012 ein Blroobjekt
in Stuttgart-Vaihingen durch die Tochtergesellschaft BG Immo GmbH. Es folgten im Jahr 2013
der Erwerb eines Bilirogebdudes und eines Gewerbehofes in Miinchen-Freimann durch die
BG Lilienthalallee GmbH sowie einer Logistikimmobilie nordwestlich von Stuttgart durch die
BG Tamm GmbH. Im Jahr 2014 wurde ein Gewerbepark mit urspriinglich rund 100.000 m?
Nutzflache durch die BG Gelsenkirchen GmbH lGbernommen, der seither kontinuierlich rest-
rukturiert und weiterentwickelt wird. Hier wurde in 2022 und 2023 je eine Logistikhalle mit rund
5.000 m? errichtet. Im Berichtsjahr 2024 wurde zu Jahresbeginn die Ende 2023 fertiggestellte
Halle umgehend vermietet. Ebenfalls in 2024 erfolgten der Baubeginn einer Hallenerweiterung
sowie der Neubau einer Produktionshalle fiir je einen Bestandsmieter.

In Edingen-Neckarhausen konnte im Herbst 2024 mit dem Bau einer Hallenerweiterung von
4.000 m? begonnen werden; die Fertigstellung ist flir Sommer 2025 geplant.

Im Frankfurter Stadtteil Bockenheim wurde 2017 durch die BG Alvearium GmbH & Co. KG ein
mehrere Blirogebaude umfassendes Ensemble erworben und nach Durchfiihrung etlicher Mo-
dernisierungsmaflnahmen inzwischen wieder voll vermietet. Die Gesellschaft BG Europark
GmbH & Co. KG hat im Geschéftsjahr 2018 im Muinchener Euroindustriepark eine vollstédndig
vermietete Fachmarktimmobilie mit geringem Biroflachenanteil erworben. Im Geschéftsjahr
2020 wurde der Buroneubau in Keferloh bei Miinchen mit rund 2.800 m? Mietflache und einer
Tiefgarage fertiggestellt. In einem Teil dieses Gebaudes hat die Gesellschaftim Sommer 2020
ihre neuen Geschaftsraume bezogen. Zum Jahresende 2020 wurden zwei weitere Standorte
in Frechen bei KéIn und in Berlin erworben: In Frechen durch die BG Europaallee GmbH zwei
Birogebadude mit zusammen 14.800 m? Mietflache und in Berlin durch die BG Neues Ufer
GmbH ein 11.200 m? Mietfliche umfassendes innerstadtisches Logistikcenter. Der Bestand
an Logistikstandorten in diesem Segment wurde im Laufe des Jahres 2021 auch durch den
Umbau und die Umnutzung fir Trockenlogistik von bisherigen Kihlhdusern in Garching und
Nurnberg weiter ausgebaut. Im Geschéftsjahr 2022 wurde der rund 8.700 m? umfassende
Neubau einer Logistikhalle in Kassel fertiggestellt und langfristig an ein europaweit tatiges Un-
ternehmen im Kfz.- und Kfz.-Teile-Handel vermietet. Zur Jahresmitte 2022 konnte der vor Fer-
tigstellung vollstandig vermietete Neubau eines Blirogebaudes mit rund 21.400 m? Mietflache
sowie einem Parkhaus mit 567 Stellplatzen in Kéin-Heumar an den Mieter Ubergeben werden.
Im abgelaufenen Geschéftsjahr konnte in Berlin ein neues Objekt mit etwa 4.100 m? Mietflache
erworben werden. Durch die genannten Neuerwerbe und Neubauten konnten auch die im Zu-
sammenhang mit den Verkaufen der vergangenen Jahre gebildeten § 6b — Ricklagen jeweils
innerhalb der gesetzlichen Fristen genutzt werden.

Aufgrund unserer breit gefacherten Mieterstruktur waren im abgelaufenen Geschéftsjahr wie
auch schon in den Vorjahren Ausfélle infolge aktueller Kriegs- und Pandemie-Ereignisse und
ihren Folgen — allem voran den enorm gestiegenen Energiekosten — insgesamt gering. Es
bleibt abzuwarten, in welchem Male die weiter anhaltenden Volatilititen auf dem Energiesek-
tor, bei den Lieferketten oder dem Fachkraftemangel sowie die Inflationsraten und die gestie-
genen Finanzierungskosten zukiinftig zu Ausféllen oder gar Insolvenzen bei Mietern fiihren
werden. Als weitere neue Herausforderung kommt post-corona der trendbruchartige Zuwachs
an Home-Office-Quoten hinzu, der auf die Nachfrage nach Biroflachen zunachst und wohl
auch mittel- und langfristig dampfend wirkt. Die nachhaltig quantitative Auswirkung auf den
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Flachenbedarf wird sich aber erst noch herauskristallisieren. Uber unser aktives, vorausschau-
endes Vermietungsmanagement sind und bleiben wir jedenfalls mit allen Mietern in engem
Kontakt, um Veranderungen aufzunehmen und auftretenden Schwierigkeiten und Wirkungen
rechtzeitig und ggfs. schadensmindernd entgegentreten zu kénnen.

Beteiligungen

Das Segment Beteiligungen wurde im Geschéftsjahr 2024 moderat weiter ausgebaut. Die Be-
teiligungen werden aktuell iber drei Tochtergesellschaften sowie teilweise in der Gesellschaft
selbst gehalten.

Die BG Verwaltung GmbH halt zwei Beteiligungen, und zwar an der Tiefkiihlhaus GroRmarkt
Minchen GbR (26 %) sowie an der SINAT GmbH & Co. Objekt Boblingen KG (90 %). Letztere
unterhalt einen vollstédndig an die Daimler AG vermieteten Standort in Béblingen mit mehreren
Biro- und Werkstattgebauden. Das Geschéft lauft an beiden Standorten stabil, wir erwarten
auch im laufenden Geschéftsjahr weiterhin einen stérungsfreien Verlauf.

Die BG Beteiligung GmbH besitzt zusammen mit der Bayerische Gewerbebau AG Beteiligun-
gen in der GréfRenordnung von ca. 38 bis 77 % an flinf geschlossenen Immobilienfonds. Einer
dieser finf Fonds befindet sich nach dem Verkauf seiner Objekte (der im Geschéftsjahr 2021
fur unsere Gesellschaft zu Sonderausschittungen gefiihrt hatte) in Liquidation. Im abgelaufe-
nen Geschéftsjahr wurden die Beteiligungen insgesamt um rund 5,3 Mio. Euro auf einen An-
schaffungswert von rund 103 Mio. Euro zum Ende des Jahres 2024 aufgestockt.

Die BG Oktavian GmbH hatte im Jahr 2019 ca. 20 % der Geschéftsanteile an einer Minchener
Immobilienverwaltungs-GmbH erworben. Aufgrund der vollzogenen Verschmelzung der BG
Oktavian GmbH als Uibertragender Rechtstrager auf die Bayerische Gewerbebau AG werden
die Geschaftsanteile nunmehr unmittelbar von der Bayerische Gewerbebau AG gehalten.
2022 und 2023 wurden weitere Geschéftsanteile durch die Bayerische Gewerbebau AG er-
worben und der Gesamtanteil auf insgesamt ca. 34,5 % erhéht. Im Berichtsjahr wurde dieser
Kurs fortgesetzt und durch weiteren Anteilserwerb die Quote auf nunmehr 39,67 % aufge-
stockt.

Im Dezember 2020 wurde (iber die BG Heppenheim Grundstiicks GmbH eine weitere 24 %-
ige Unternehmensbeteiligung erworben, die zusammen mit der direkten Beteiligung der Ge-
sellschaft in der Zwischenzeit auf insgesamt Uber 26 % aufgestockt werden konnte. Dieses
Unternehmen besitzt und betreibt einen gut eingefiihrten Einzelhandelsstandort in der Miin-
chener Innenstadt in Rathausnahe.

Ausrichtung und Strateqgie

Im Zentrum unseres Handelns steht unverandert die Sicherung und der behutsame Aus- und
Umbau unseres Immobilienbestandes im Rahmen der oben beschriebenen zwischenzeitlich
nahezu abgeschlossenen Neuausrichtung unseres Portfolios. Bei Neubauten sowie grofReren
Umbauten im Zuge von Nach- und Neuvermietungen liegt ein Schwerpunkt stets auf der Ein-
haltung der einschlagigen Nachhaltigkeitskriterien mit Blick auf die politisch wie gesellschaft-
lich gesetzten und notwendigen Klimaschutzziele.

Zur Werterhaltung des Bestandes legen wir besonderes Augenmerk auf eine regelmaRige In-
standhaltung, Pflege und Modernisierung der Gebaude und Aufienanlagen in Abstimmung mit
den Bedlrfnissen unserer Mieter. Dies ist neben einem vorausschauenden Vermietungsma-
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nagement Voraussetzung flr einen guten Vermietungsstand und nachhaltigen Unternehmens-
erfolg. Auch kiinftig werden wir weiter mit Augenmal in Beteiligungen an ausgesuchten Im-
mobiliengesellschaften investieren.

Beim Vermietungsmanagement, der Hausverwaltung, der Projektentwicklung wie auch den
tibrigen technischen und kaufmannischen Arbeiten wollen und werden wir uns auch in Zukunft
wesentlich auf die Expertise und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit den Firmen der Doblin-
ger Unternehmensgruppe als Dienstleister fiir unsere Gesellschaft stiitzen. Lediglich fir den
Bereich der Buchhaltung und des Controllings setzen wir eigenes Personal ein, da wir dies
angesichts des inzwischen aufgebauten Immobilienbestandes effizient einsetzen kénnen und
so insbesondere im Bereich Controlling einen noch unmittelbareren Zugriff haben.

. Lage

1. Ertragslage

Im Geschéftsjahr wurden TEUR 14.172 (Vorjahr TEUR 12.462) Umsatzerlése aus der Vermie-
tung des Immobilienbestandes erzielt. Die Umsatzsteigerung gegeniiber dem Vorjahr ist im
Wesentlichen auf die Vermietung des Neubaus in Kassel sowie des fertiggestellten Hallenum-
baus in Nirnberg, welche im Vorjahr nur anteilig in den Umsatzerlésen enthalten waren, zu-
rickzufihren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betragen TEUR 4.137 nach TEUR 705 im Vorjahr. Enthal-
ten war hier im Vorjahr im Wesentlichen der Ertrag aus der Auflésung von Ruickstellungen
(TEUR 603). Dieser Posten hat sich im Geschéftsjahr um TEUR 277 auf TEUR 880 erhoht.
Zudem sind im Geschéftsjahr die VerauRerungsgewinne aus dem Verkauf des unbebauten
Grundstiicks in Ansbach und des Objektes in Troisdorf in den sonstigen betrieblichen Ertragen
ausgewiesen (TEUR 3.113).

Der Materialaufwand fiir bezogene Leistungen hat sich im Vorjahresvergleich um TEUR 408
auf TEUR 4.108 reduziert. Enthalten sind hier die Instandhaltungsaufwendungen (TEUR
1.047; Vorjahr TEUR 1.571) fur mehrere umfangreiche Umbaumafinahmen. Die Betriebskos-
ten (TEUR 2.880; Vorjahr TEUR 2.715) sind hauptséchlich wegen der im Vorjahr enthaltenen
Entlastungsbeitrage im Rahmen der Energiepreisbremsen angestiegen.

Die Personalaufwendungen sind um TEUR 20 auf TEUR 520 angestiegen (Vorjahr TEUR
500).

Die Abschreibungen betragen im Geschaftsjahr TEUR 9.524 (Vorjahr TEUR 3.393). Der An-
stieg ist auf die eine Wertberichtigung tiber TEUR 6.000 eines an eine 100%-ige Tochterge-
sellschaft ausgereichten Darlehens zurlickzufuhren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen im Geschéftsjahr TEUR 1.128 (Vorjahr
TEUR 1.042). Der Posten enthalt im Wesentlichen Verwaltungskostenumlagen (TEUR 385;
Vorjahr TEUR 393), Rechts- und Beratungskosten (TEUR 170; Vorjahr TEUR 177) und Versi-
cherungskosten (TEUR 70; Vorjahr TEUR 19).

Die Ertrage aus Beteiligungen (TEUR 8.956; Vorjahr TEUR 8.607) betreffen die beschlosse-
nen und erfolgten Gewinnausschittungen von zwei Tochtergesellschaften sowie den Beteili-
gungsertrag aus dem Jahresuberschuss einer Tochtergesellschaft in der Rechtsform einer
Personenhandelsgesellschaft. Ebenfalls in diesem Posten enthalten sind die Ertrédge aus den
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Anteilen an den Immobilienfonds und die Beteiligungsertrage aus den erfolgten Ausschiittun-
gen aus gehaltenen GmbH-Gesellschaftsanteilen der Roman Mayr-Haus Immobilienverwal-
tungsgesellschaft mbH sowie an der Ludwig Beck am Rathauseck — Textilhaus Feldmeier AG
gehaltenen Anteile.

Die Zinsertrage im Geschéftsjahr haben sich deutlich auf TEUR 4.167 nach TEUR 1.856 im
Vorjahr erhéht. Dies ist im Wesentlichen auf die erfolgten Zinssatzsteigerungen der Darlehens-
gewahrung im Verbund zurlickzufiihren.

Die Zinsaufwendungen erhohten sich maRgeblich aufgrund der Neuaufnahme eines Darle-
hens (TEUR 5.123; Vorjahr TEUR 4.487).

Die laufende Ertragssteuerbelastung liegt bei TEUR 3.121 (Vorjahr TEUR 1.715). Der Ertrag
aus latenten Steuern betrégt im Geschéftsjahr TEUR 784 (Vorjahr: latenter Steuerertrag TEUR
543).

Der Jahresuberschuss belduft sich auf TEUR 8.691 gegeniiber TEUR 8.520 im Vorjahr. Er
war im Geschéftsjahr insbesondere gepragt durch die Sondereffekte aus den VerauRerungen
des unbebauten Grundstiicks in Ansbach und des Objektes in Troisdorf (TEUR 3.113), der
Umsatzsteigerung (TEUR 1.710), den gestiegenen Zinsertragen sowie der Wertberichtigung
eines an eine 100 %-ige Tochtergesellschaft ausgereichten Darlehens,

Der Verlauf des Geschéftsjahres 2024 entsprach den Erwartungen und wird als positiv bewer-
tet; das prognostizierte Jahresergebnis ohne Sondereffekte in einer GréRenordnung von rund
7 bis 8 Mio. EUR wurde damit Ubertroffen. Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft wird ins-
gesamt als gut beurteilt und entwickelt sich bisher auch im Jahr 2025 planmaRig.

2. Finanzlage

Das Eigenkapital der Gesellschaft erhdhte sich um den Jahresiiberschuss des Geschéftsjah-
res 2024 (TEUR 8.691) auf TEUR 298.824. Gegenlaufig wirkte sich die auf der ordentlichen
Hauptversammlung 2024 beschlossene Dividendenausschittung fiir das Geschéftsjahr 2023
(TEUR 5.547) aus. Das Eigenkapital weist einen Anteil an der Bilanzsumme von 62,3 % (Vor-
jahr 60,8 %) auf.

Die Ruckstellungen betragen TEUR 7.465 nach TEUR 7.183 zum Vorjahresstichtag. Die Er-
hoéhung resultiert im Wesentlichen aus der Zufiihrung der Riickstellung fir Ertragssteuern fiir
das Geschéftsjahr. Gegenlaufig wirkt sich die Inanspruchnahme und Auflésung der Rickstel-
lungen fiir ausstehende Kosten im Rahmen diverser Mieterumbauten, Instandsetzungen der
Gebaude, zu erbringende Bauleistungen fiir zwei verkaufte Kiihlhduser sowie von Pensions-
verpflichtungen fiir das Geschéftsjahr aus.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten haben sich durch die Aufnahme eines neuen
Darlehens im Geschéftsjahr auf TEUR 66.868 erhoht (Vorjahr TEUR 63.962).

Die Verbindlichkeiten im Verbundbereich haben sich um TEUR 12.739 auf TEUR 71.649 re-
duziert.

Der Finanzmittelfonds beinhaltet Guthaben bei Kreditinstituten und stieg von TEUR 457 im
Vorjahr auf TEUR 845 zum 31. Dezember 2024 an. Die erzielten Cash-Flows setzen sich wie
folgt zusammen:
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Mio. EUR 2024 2023
Cash Flow aus der laufenden Geschéftstatigkeit + 73 + 15,1
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit + 0,9 - 51
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit - 77 -12,7

Die Zahlungsfahigkeit war jederzeit gewahrleistet. Die Finanzlage ist geordnet. Zum Ab-
schlussstichtag verfligt die Gesellschaft (ber freie Kontokorrentlinien in Hohe von
TEUR 5.000.

3. Vermdgenslage

Die Bilanzsumme betragt TEUR 479.921 und ist um TEUR 6.806 im Vergleich zum Vorjahr
zurtckgegangen. Das Anlagevermdgen hat mit TEUR 310.728 (Vorjahr TEUR 297.518) einen
Anteil an der Bilanzsumme von 64,7 % (Vorjahr 61,1 %).

Die Bruttoinvestitionen im Bereich des Anlagevermdgens beliefen sich im Berichtsjahr auf
TEUR 16.941. Nach Berlcksichtigung von Abgangen und Abschreibungen erhohte sich das
Anlagevermdgen saldiert um TEUR 13.211. Die Sachanlagenintensitét (Sachanlagen / Ge-
samtvermdgen) ist wie im Vorjahr 25,7 %. Die wesentlichen Investitionen in das Sachanlage-
vermoégen betrafen die Herstellkosten fir die Umbaumafinahmen in einem bestehenden Lo-
gistikgebéude in Floérsheim und nachtragliche Herstellungskosten fiir ein im Vorjahr fertigge-
stelltes Logistikgebaude in Kassel. Zudem wurde im Geschéftsjahr eine Grundstticksflache in
Flérsheim erworben.

Das Finanzanlagevermégen erhohte sich im Geschéaftsjahr um TEUR 15.111. Die Zugange
der Anteile an verbundenen Unternehmen sind auf die Gewinnzuweisung einer Tochtergesell-
schaft zurtickzufiihren (TEUR 1.357). Die Zugéange im Posten der Beteiligungen betreffen den
Erwerb weiterer GmbH-Gesellschaftsanteile einer bereits bestehenden Beteiligung (TEUR
13.575) sowie von Aktien an einem Unternehmen in Hohe von TEUR 179.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande haben sich um TEUR 20.404 auf
TEUR 168.348 reduziert. Die weitaus grofite Position ist hierbei die Summe der Forderungen
gegen Tochtergesellschaften (TEUR 153.417; Vorjahr TEUR 173.046), die im Wesentlichen
der Zwischenfinanzierung der Immobilien- oder Beteiligungserwerbe der Tochtergesellschaf-
ten dienen. Des Weiteren sind die Beteiligungen an insgesamt vier geschlossenen Immobili-
enfonds in diesem Posten enthalten (TEUR 11.504 Vorjahr TEUR 10.923). Die Vermé&gens-
lage ist geordnet.

C. Entwicklung der Chancen und Risiken, Prognosebericht

1. Entwicklung der Risiken und Chancen

Risikomanagementsystem

Das Risikomanagement der Bayerische Gewerbebau AG stellt sicher, dass Risiken und Chan-
cen in der AG und in den Tochtergesellschaften systematisch identifiziert, in ihrer Eintritts-
wahrscheinlichkeit und Tragweite erfasst und bewertet, gesteuert sowie bei Bedarf in erforder-
licher Weise kommuniziert werden. Ziel ist es, friihzeitig und proaktiv potenzielle und tatséch-
liche Risiken fur die Gesellschaft und ihre Tochtergesellschaften zu erkennen und sich erge-
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bende Chancen aufzuzeigen, um dadurch die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Un-
ternehmens nachhaltig zu férdern und zu sichern sowie ungiinstige Entwicklungen ggfs. ab-
zuwenden.

Die Gesamtverantwortung fiir das Risikomanagement liegt beim Vorstand der Bayerische Ge-
werbebau AG. Entsprechend der grundséatzlichen organisatorischen Ausrichtung, das opera-
tive Geschaft Uber andere Firmen der Doblinger Unternehmensgruppe, insbesondere (iber die
DIBAG Industriebau AG als Dienstleister durchzufiihren, setzt das Risikomanagement und die
Chancenverfolgung in erster Stufe bereits auf dieser Ebene durch die jeweiligen und unmittel-
baren Prozess- oder Bereichsverantwortlichen nebst Dokumentation, Bewertung und Bericht-
erstattung an. Einzuleitende Mafinahmen fiihren zu unmittelbarer und fortlaufender Abstim-
mung mit der Unternehmensleitung.

Wesentliche Bestandteile der auf der Ebene der Dienstleister in der Doblinger Gruppe ange-
wandten und vom Vorstand der Bayerische Gewerbebau AG lberwachten Controlling-Instru-
mente sind die standardisierte Kalkulation sowie die Freigabe und kontinuierliche und zeitnahe
Uberwachung von Investitionsvorhaben durch den Vorstand, regelméaRige Bereichsleitersit-
zungen sowie vierteljahrliche bereichsibergreifende Planungssitzungen. Dariiber hinaus wur-
den im Zusammenhang mit der Ausweitung unseres Immobilienportfolios auf Biro- und Ge-
werbeparks unterschiedlichster Ausrichtung fir die Tochtergesellschaften und auch fiir die we-
sentlichen in der Bayerische Gewerbebau AG direkt gehaltenen Immobilien einheitliche mo-
natliche Controlling-Berichte auf der Ebene der Bayerische Gewerbebau AG eingefiihrt. Hier
werden alle relevanten Finanzdaten sowie die Daten zum Immobilienbestand und zur Vermie-
tungssituation kontinuierlich erfasst und tUberwacht. Unabhéangig davon erfolgt die regelma-
Rige Berichterstattung durch das interne Finanz- und Rechnungswesen sowie die vierteljahr-
liche Berichterstattung Uber die Lage des Konzerns im Rahmen der Aufsichtsratssitzungen.

Das Risikomanagementsystem der Bayerische Gewerbebau AG setzt jeweils bereits im friihen
Stadium ein. Entscheidungen flr Investitionen werden nur dann getroffen, wenn die zu erwar-
tende Rendite und der wirtschaftliche Erfolg als sehr wahrscheinlich eingestuft werden kénnen.
Fir mogliche Risiken werden dabei in jeder Renditeberechnung entsprechende Vorsorgepo-
sitionen eingestellt und im weiteren Lebenslauf der Investition beobachtet, Uberprift und bei
Bedarf angepasst. Damit identifiziert, bewertet, GUberwacht und steuert die Bayerische Gewer-
bebau AG die Risikosituation und korrespondierende Positionen laufend.

Das Risikomanagementsystem und das interne Kontrollsystem werden fortlaufend an gean-

derte Erfordernisse angepasst und weiterhin jahrlich jeweils in der Dezember-Sitzung mit dem
Aufsichtsrat analysiert und auf ihre Wirksamkeit hin tberprdift.

Wesentliche Risiken und Chancen

Die wesentlichen Risiken und Chancen fir die Geschéftsentwicklung der Bayerische Gewer-
bebau AG und ihrer Tochtergesellschaften ergeben sich insbesondere auf vier Feldern: Im
Bereich des wirtschaftlichen und marktbezogenen Umfeldes, im Bereich der Immobilien selbst,
im Bereich der Finanzierung sowie im betrieblichen und organisatorischen Bereich. Alle vier
Felder werden seitens Management und Vorstand einem permanenten Monitoring unterzo-
gen.

Risiken und Chancen im wirtschaftlichen und marktbezogenen Umfeld

Die allgemeinen Risiken unterliegen der gesamtwirtschaftlichen und steuerpolitischen Ent-
wicklung und kénnen von der Gesellschaft somit nicht beeinflusst werden. Allerdings werden
sie aufmerksam beobachtet und bei unternehmerischen Entscheidungen beriicksichtigt.
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Auch im vergangenen Jahr 2024 war die gesamtwirtschaftliche Entwicklung stark durch den
Russland-Ukraine-Krieg, die extrem erhohten Energiekosten, und die ricklaufige Inflation ge-
pragt. Trotz dieses weiterhin schwierigen Umfeldes konnten wir im abgelaufenen Geschéfts-
jahr unsere Unternehmensziele im Wesentlichen erreichen. Da wir mit unserem Immobilien-
portfolio regional wie auch in der Mietflachen- und Mieterstruktur breit aufgestellt sind, sind wir
von den Entwicklungen auf einzelnen Vermietungsmarkten nicht existentiell betroffen. Wir be-
sitzen in keinem Bereich unserer Objekte ein sogenanntes ,Klumpen-Risiko®. Auflerdem be-
obachten wir mit proaktivem Vermietungsmanagement die Entwicklung sehr genau und gehen
rechtzeitig auf unsere Mieter zu, um negative Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und diesen
entgegenzuwirken.

Mit einem starken Schlussquartal setzte der deutsche Investmentmarkt 2024 ein Ausrufezei-
chen. Das Transaktionsvolumen im Gesamtjahr belief sich laut JLL auf rund 35 Mrd. € und
verzeichnete damit einen Zuwachs von 14 %. Dabei fuhren ,Living“ und ,Logistik* die Asset-
Klassen an.

Wie an anderer Stelle bereits ausgefiihrt, haben sich die Immobilien-Teilmérkte zwar unein-
heitlich entwickelt; dennoch war 2024 unterm Strich ein Jahr des ,turn around® mit bewaltigba-
ren Herausforderungen.

Unsere Konzerngesellschaften stehen zur Erreichung der Unternehmensziele in diesem Um-
feld jedoch weder auf der Verkaufs- noch auf der Einkaufsseite unter einem zeitlichen Druck,
so dass wir in diesem Bereich auch im laufenden Geschaftsjahr erneut eher Chancen als Ri-
siken sehen, da wir sich bietende Méglichkeiten ggfs. nutzen kénnen.

Auch zukiinftig kdnnen langerfristig wirkende Konjunktureintribungen ausgeldst durch makro-
o6konomische und geopolitische Risiken, wie z.B. aktuell durch die Folgen des von Russland
gegen die Ukraine gefiihrten Krieges und der damit einhergehenden wirtschaftlichen Sanktio-
nen, die Rahmenbedingungen auch fir die Bayerische Gewerbebau AG beeintrachtigen. Auch
indirekte Effekte durch eine seitens der neuen US-Administration méglicherweise ausgeloste
Spirale tarifarer Handelshemmnisse kdnnen bestimmte Immobiliensegmente negativ beein-
flussen.

Damit verbunden kdnnten sich kinftig auch negative Auswirkungen auf die Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaften des Konzerns ergeben, die insbesondere durch eine
nicht erwartete Entwicklung im Bereich der Vermietung, eine nicht planméagig verlaufende Ob-
jektbetreuung und -instandhaltung oder durch nachteilige Anderungen auf den Kapitalméarkten
verursacht sein kénnten.

Risiken und Chancen im Bereich der Immobilien

Bei den Immobilien geht es weiterhin darum, sicherheitstechnischen Anforderungen und kos-
tenpflichtigen Auflagen, die den Weiterbetrieb einer Immobilie zum Risiko oder gar unméglich
machen koénnen, konsequent zu begegnen. Dies geschieht nicht nur durch die laufende Ver-
folgung der gesetzlichen und genehmigungsbedingten Anforderungen durch unsere Dienst-
leister und externe Sachverstandigenprifungen, sondern auch durch eine laufende Verbesse-
rung des technischen Niveaus. In diesem Zusammenhang wird auch der bestehende Versi-
cherungsschutz und dessen Angemessenheit fiir die Bedirfnisse der Gesellschaft und ihrer
Tochtergesellschaften laufend - auch im Rahmen einer jahrlichen Befassung im Aufsichtsrat
der Gesellschaft - Uberpriift und bei Bedarf angepasst.

Bei unseren Neubauprojekten, aber auch bei grofleren Instandsetzungs- und Modernisie-
rungsvorhaben kénnen sich Risiken tiber den gesamten Entstehungs- und Entwicklungszyklus
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der einzelnen Projekte ergeben. Insbesondere sind hier héhere Baukosten, Projektverzoge-
rungen oder eine geringere Mietnachfrage bei sich andernden Marktbedingungen zu nennen.
Diesen Risiken wird bereits bei der Kalkulation und Investitionsentscheidung und in der Reali-
sierungsphase durch eine laufende engmaschige Projektkontrolie begegnet. Gleichzeitig wer-
den MalRnahmen erarbeitet und getroffen, um Kosteneinsparpotentiale jeweils konsequent zu
nutzen und zeitnah umzusetzen. Aktuell haben wir - neben Instandhaltungsmaflnahmen - eine
neue Produktionshalle in Gelsenkirchen im Bau. Dabei sind groRere Risiken derzeit trotz der
aktuellen Lieferschwierigkeiten und gestiegenen Kosten in der Bauwirtschaft nicht zu erken-
nen.

Insbesondere bei Mieterwechseln werden haufig grundlegende Modernisierungen durchge-
fihrt und Anpassungen an aktuelle Markterfordernisse vorgenommen. Dabei achten wir auch
darauf, das Erscheinungsbild der Immobilien einschlieflich der AufRenanlagen stets zu ver-
bessern. Somit wird gewahrleistet, dass die Immobilien nicht nur dem Stand der Technik ent-
sprechen, sondern auch den Anforderungen der Mieter. Da wir hiermit gute Voraussetzungen
fir die zukunftige Vermietbarkeit schaffen, vermeiden bzw. reduzieren wir nicht nur die Risiken
im Bereich der Vermietung, sondern kreieren gleichzeitig entsprechende Chancen, indem wir
unsere Position am Markt verbessern.

Fur das laufende Geschéftsjahr sehen wir Risiken im Vermietungsbereich weiterhin aus den
volatilen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Es bleibt abzuwarten, inwieweit ein-
zelne unserer Mieter von den Auswirkungen so stark betroffen sind, dass es zu Insolvenzen
und in der Folge zu Mietausfallen kommen kodnnte. Wir sehen diese Risiken im Einzelfall als
maoglich, ihre eventuelle Schadenshohe insgesamt jedoch als eher gering an.

Risiken und Chancen im Bereich der Finanzierung

Die Finanzierung der Immobilien erfolgt mit Bankkrediten und angemessenem Eigenkapital.
Die Entwicklung der Zinsen und die Restlaufzeiten der bestehenden Finanzierungen werden
laufend Giberwacht.

Finanzierungsrisiken kénnen sich fir die Gesellschaft insbesondere aus einer unglinstigen
Zinsentwicklung ergeben, wie sie durch die Geldpolitik der Européischen Zentralbank (EZB)
in Reaktion auf die Rekord-Inflation eingetreten ist — auch wenn zwischenzeitlich notenbank-
seitig wieder Leitzinssenkungen realisiert wurden. Aus dem im Vergleich zur letzten Dekade
erhéhten Zinsniveau resultieren héhere Konditionen fiir im Laufe des laufenden Geschaftsjah-
res anstehende Anschlussfinanzierungen der Bayerische Gewerbebau AG und ihrer Tochter-
gesellschaften. Eine Bestandsgefahrdung kann durch die bei Prolongationen dadurch zu er-
wartenden Zinserhéhungen nicht ausgeldst werden. Da wir Uber eine im Branchenvergleich
hohe Eigenkapitalausstattung verfligen, ergeben sich auf der anderen Seite bei den schwieri-
ger werdenden Finanzierungsbedingungen sogar komparative Wettbewerbsvorteile. Chancen
ergeben sich dabei weiterhin auch daraus, dass uns Uber das erfahrene Finanzierungsma-
nagement der Doblinger Gruppe jederzeit umfassender Zugang zu einer groRen Anzahl an
Finanzierungsinstituten offensteht.

Im Rahmen der laufenden Geschéftstatigkeit unterliegt die Bayerische Gewerbebau AG mit
ihren Tochtergesellschaften grundsétzlich auch einem Liquiditatsrisiko. Die Liquiditat wird lau-
fend Uberwacht und ist in das monatliche Berichtswesen integriert. Es stehen der Gesellschaft
ausreichend liquide Mittel und kurzfristige Finanzierungsmdoglichkeiten zur Verfligung. Eine
Stérung der Liquiditat ist nicht erkennbar.
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Betriebliche und organisatorische Risiken

Die Bayerische Gewerbebau AG hat im abgelaufenen Geschéftsjahr wie in den Vorjahren ihre
kaufméannischen und technischen Aufgaben (ber Dienstleistungsvertrdge mit den Firmen und
Fachabteilungen der Doblinger Unternehmensgruppe erledigt. Dies bedeutet, dass im Um-
gang mit Risiken zunachst das dort auf der Fach- und Prozessebene angesiedelte Risikoma-
nagement greift. In einer zweiten Stufe wird die ordnungsgemafie Erfullung aller Gbertragenen
Aufgaben durch die Erfolgskontrolle und das Risikomanagement der Bayerische Gewerbebau
AG begleitet. Hierzu finden unter anderem regelméaRige Besprechungen zwischen der kauf-
mannischen Leitung auf Seiten unserer Dienstleister und auf Seiten unserer Gesellschaft so-
wie dem Vorstand statt.

Auch Risiken im Zusammenhang mit Personalfiihrung und -gewinnung betreffen somit die
Bayerische Gewerbebau AG nicht unmittelbar. Auf der anderen Seite hat die Gesellschaft mit
dieser Vorgehensweise die Moglichkeit, von einem breiten Spektrum an Fachwissen und lang-
jahriger Expertise eines gro3en Immobilienkonzerns zu profitieren und so weitere Chancen zu
nutzen. Daran andert im Grundsatz auch der Umstand nichts, dass die Bayerische Gewerbe-
bau AG zur Erledigung ihrer kaufmannischen und Controlling-Aufgaben seit dem Geschéfts-
jahr 2022 schrittweise auch eigene Mitarbeiter einsetzt. Wir sehen hierdurch im Gegenteil eine
noch bessere Absicherung und Kontrolle unserer Aufgaben gewahrleistet.

Gesamtbetrachtung der Risiken und Chancen

Das Risikomanagement der Bayerische Gewerbebau AG und ihrer Tochtergesellschaften er-
fasst mogliche Risikopositionen, identifiziert Risikoverdnderungen und beschreibt geeignete
MafRnahmen zur Gegensteuerung. Um ein friihzeitiges Erkennen potenzieller Risiken und ein
rechtzeitiges Einleiten geeigneter Gegenmalnahmen, aber auch das Erkennen und Ergreifen
von Chancen zu ermdglichen, findet ein standiger enger Wissensaustausch mit allen einge-
setzten Fachbereichen auf der Dienstleisterebene sowie eine vertrauensvolle Abstimmung mit
dem Aufsichtsrat statt.

Unter Ber(icksichtigung aller Einzelrisiken sowie eines méglichen kumulativen Effektes hat die
Beurteilung des Gesamtrisikos, dem die Bayerische Gewerbebau AG ausgesetzt ist, derzeit
keine den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Elemente ergeben. Auf Basis der ver-
figbaren Informationen und der mittelfristigen Planung sind gegenwartig und auch fir die Zu-
kunft keine die Existenz der Bayerische Gewerbebau AG gefadhrdenden Einflisse erkennbar.

2. Prognosebericht

Die Bayerische Gewerbebau AG wird sich mit ihren Tochtergesellschaften auch in den kom-
menden Jahren ausschlieBlich auf das Immobiliengeschaft konzentrieren. Der eingeschlagene
Weg, den Bestand an Tiefkiihlhdusern als ausgesprochene Betreiberimmobilien zu reduzieren
und zunehmend klassische Biiro-, Gewerbe- und Logistikimmobilien zu erwerben oder zu ent-
wickeln sowie auch in Beteiligungen an anderen Immobiliengesellschaften zu investieren, wird
weiterhin planmafig und behutsam, aber auch konsequent fortgesetzt.

Im Jahr 2024 ging die Wirtschaftsleistung der deutschen Volkswirtschaft um 0,2 % zurlck. Fur
das laufende Jahr 2025 wird ein sehr moderates Wachstum erwartet: So prognostiziert das
ifo-Institut ein Wachstum des BIP um 0,2 %; die OECD hatte zuletzt 0,4 % Zuwachs des BIP
fur das Gesamtjahr 2025 in ihrer Prognose.
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Die wirtschaftliche Verfassung Deutschlands ist nicht nur vom Krieg Russlands gegen die Uk-
raine, den Kollateraleffekten der gegen Russland verhangten Sanktionen auf die eigene Wirt-
schaft und den im Kontext von Krieg, Atom- und Kohleausstieg erhdhten Energiekosten ge-
pragt. Vielmehr sind auch strukturelle Ursachen fiir die aktuelle Schwéche der deutschen Wirt-
schaft mit verantwortlich und eine groRe Herausforderung fiir die Zukunft: Der demografische
Wandel, die Dekarbonisierung und Digitalisierung in Wirtschaft und Gesellschaft sind riesige
Transformationsaufgaben, von deren Bewéltigung durch Staat und Privatwirtschaft die Zukunft
unseres Landes in hohem MafRe abhéngen wird. Dazu kommt seit dem Regierungswechsel in
den USA ein erhdhtes latentes Risiko durch tarifare handelspolitische Ma3nahmen und deren
potentiell negative Effekte auf die Weltwirtschaft.

Vor diesem Hintergrund beobachten wir fortlaufend intensiv die gesamtwirtschaftliche Lage
und Entwicklung. In unserer Einschatzung fir das laufende Jahr gehen wir von einem weiterhin
herausfordernden wirtschaftlichen Umfeld mit vergleichsweise erhdhten Zinsen bei wieder
niedrigeren Inflationsraten aus. Preissteigerungen insbesondere auf dem Energiesektor wir-
ken sich fir uns und unsere Mieter unmittelbar Uber die Nebenkosten aus. Ein hohes Preisni-
veau bei Baustoffen und weiterhin hohe Baukosten sind bei unserer Planung von Bauprojekten
bzw. Modernisierungsmafinahmen zu berlcksichtigen.

Auf der Basis heutiger Informationen planen wir fiir dieses Jahr mit Umsatzerlésen von etwa
13,8 Mio. Euro (Plan Vorjahr 13,5 Mio. Euro).

Um den Bestand und die Fortentwicklung der vorhandenen Immobilien zu sichern und die
Zufriedenheit unserer Kunden zu erhalten, werden laufend zeitgeméaRe Investitionen in die
Gebaude getatigt. So ist fur das laufende Geschaftsjahr 2025 ein Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsprogramm von rund 2,6 Mio. Euro (Plan Vorjahr 1,8 Mio. Euro) geplant. Aufgrund
selektiv noch bestehender Lieferengpasse bei Baumaterialien sowie des Arbeitskréftemangels
im Baugewerbe kann es hier zu Verzégerungen und damit insbesondere zu einem gewissen
Instandhaltungsriickstand kommen.

Unser Augenmerk und unsere Aktivitdten sind darauf ausgerichtet, den guten Auslastungsgrad
bei den Vermietungen in Zukunft zu halten. Wir sehen hier allerdings bei den verschiedenen
Markten eine differenzierte Entwicklung. Fir den Blrovermietungsmarkt erwarten wir im Jahr
2025 eine etwas geringere Nachfrage und leicht steigende Leerstédnde. Hintergrund ist, dass
bspw. gemaR einer Prognose des ifo-Instituts und des Maklerhauses Colliers die Unternehmen
im Durchschnitt ihre Biiroflachen um 12 % im Zuge der Etablierung von Home-Office reduzie-
ren. Die Home-Office-Quote bei den Unternehmen hat sich zwischenzeitlich bei etwa 25 %
eingependelt. Es bleibt abzuwarten, wie sich dies stabilisiert und sich dauerhaft auf die Nach-
frage nach Buroflachen auswirken wird. Wir gehen jedoch davon aus, dass der Vermietungs-
markt im laufenden Jahr wiederum ruhiger wird. Dagegen profitiert der Logistikmarkt trotz des
Wegfalls coronabedingter Sondereffekte nach wie vor von einer strukturellen Starkung insbe-
sondere im Handelsbereich.

Fiir das Geschéaftsjahr 2025 erwarten wir ohne Sondereffekte einen Jahresiiberschuss in einer
GroRenordnung von rund 7,0 Mio. Euro bis 8,0 Mio. Euro. Ziel ist es, mittel- und langfristig auf
nachhaltiger Basis unser gutes Ertragsniveau zu gewéhrleisten und damit auch die Dividenden
zu sichern.

Unabhéngig von der gegenwartigen Ausnahmesituation in Folge der Kriege in der Ukraine und
im Nahen Osten erwarten wir fiir die Gesamtentwicklung von Wirtschaft und Gesellschaft auch
kiinftig unvorhergesehene Briiche und Uberraschungen. Wir stellen uns darauf und auf weitere
Marktveranderungen mit angemessenen wirtschaftlichen Reserven und l6sungsorientierten
Reaktionen ein. Auch in Zukunft werden wir uns dem Wettbewerb stellen und sind zuversicht-
lich, auch weiterhin unsere Ziele zu erreichen.
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D. Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Im Hinblick auf bestehende Geschaftsbeziehungen zu verbundenen Unternehmen wurde vom
Vorstand der erforderliche Bericht gemaR § 312 AktG erstellt. Der Bericht wurde von dem
bestellten Jahresabschlusspriifer geprift und bestatigt.

Die Schlusserklarung dieses Berichtes lautet wie folgt:

.Nach meiner pflichtgemaRen und gewissenhaften Prufung der Geschaftsbeziehungen im Ge-
schéftsjahr 2024 der Bayerische Gewerbebau AG mit der Doblinger Beteiligung GmbH, Miin-
chen, und deren verbundenen Unternehmen kann ich fir das Geschéftsjahr 2024 folgende

Erklérung abgeben:

Der Vorstand der Bayerische Gewerbebau AG, Grasbrunn, erklart, dass die Gesellschaft nach
den Umstanden, die im Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschéfte vorgenommen
wurden, bei jedem Rechtsgeschéft eine angemessene Gegenleistung erhalten hat oder ver-
gutet hat. Maflnahmen auf Veranlassung oder im Interesse des herrschenden Unternehmens
oder eines mit ihm verbundenen Unternehmens wurden nicht getroffen oder unterlassen.*

Grasbrunn, am 9. Mai 2025

<

Der Vorstand




Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers
An die Bayerische Gewerbebau AG, Grasbrunn

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Bayerische Gewerbebau AG, Grasbrunn, — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2024 und der Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschafts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darlber hinaus haben wir
den Lagebericht der Bayerische Gewerbebau AG, Grasbrunn, fir das Geschaftsjahrvom 1. Ja-
nuar bis zum 31. Dezember 2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
far Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaéBiger Buchflihrung ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2024 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt , Verantwortung des Ab-
schlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfor-
derungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss
und den Lagebericht

Der gesetzlichen Vertreter ist verantwortlich fr die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen we-



sentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner
ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die er in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsméaBiger Buchflhrung als notwendig be-
stimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Darlber hinaus ist er dafir ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

AuBerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaB-
nahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermég-
lichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen
zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers flr die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchge-
fhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kén-
nen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn vernilinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Ent-
scheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarUber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen
und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende we-
sentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus
Irrtmern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose



Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
kdnnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den flr die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und MaBnahmen abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem gesetzlichen Vertreter
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von dem gesetzlichen Ver-
treter angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen
Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kon-
nen jedoch dazu flhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fort-
fuhren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieB3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach
und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen
Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.



Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wéhrend unserer Pri-
fung feststellen.

Minchen, den 9. Mai 2025

Réidl & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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